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KURZFASSUNG

Planungsprozess:

Das Stadtentwicklungskonzept (STEK) ist eine Verordnung des Gemeinderates, bestehend aus
einem Entwicklungsplan und einem dazugehoérigen Wortlaut, mit Zielen und den angeflgten
erforderlichen Erlauterungen und Motivenberichten. Diese Verordnung ist gem. StROG 2010 in
periodischen Abstanden verpflichtend zu Uberarbeiten, zu revidieren und dabei auch an neue
fachliche und rechtliche Erfordernisse anzupassen (Revision).

Das Stadtentwicklungskonzept (STEK) und der Entwicklungsplan (EP) bilden verbindliche Vorgaben
flr die Ausarbeitung des Flachenwidmungsplanes und der Bebauungsplane der Stadtgemeinde
Leoben und werden im Autonomiebereich der Stadtgemeinde erstellt. Sie unterliegen der
Genehmigungsverpflichtung durch das Land Steiermark.

Der Flachenwidmungsplan darf nicht im Widerspruch zum Stadtentwicklungskonzept, der
Bebauungsplan nicht im Widerspruch zum Stadtentwicklungskonzept und Flachenwidmungsplan
stehen.

Im Stadtentwicklungskonzept Nr. 6.00 werden die bereits beschlossenen Entwicklungsziele der
bisherigen Festlegungen kritisch analysiert, es werden Entwicklungsvarianten und Chancen gepruft
und Trends aufgezeigt, um daraus raumrelevante Strategien, Ziele (und MafRnahmen) fir die
zukUnftige Entwicklung der Gemeinde abzuleiten und festzulegen. Das Entwicklungskonzept soll
die Perspektiven der Gemeindeentwicklung und ihre raumlichen Konsequenzen umfassend
darstellen und festlegen. Unterschiedliche Nutzungsanspriche an den Raum sollen geregelt
werden und nicht zu Konflikten eskalieren.

In Abstimmung mit den Raumordnungsgrundsatzen des Stmk. Raumordnungsgesetzes 2010
(LGBI. Nr. 49/2010 idF LGBI. Nr. 165/2024), den Festlegungen des geltenden Landes-
entwicklungsprogrammes 2009 (LGBI. Nr. 75/2009 idF LGBI. Nr. 37/2012) und des geltenden
Regionalen Entwicklungsprogrammes flr die Region Obersteiermark Ost (LGBI. Nr. 89/2016,
Rechtskraft: 16.07.2016) wurden deshalb die siedlungs- und kommunalpolitischen
Entwicklungsziele der Stadtgemeinde Leoben, ausgehend von den Ergebnissen der
Bestandsaufnahme und der -analyse (Stand: 22.04.2025), gemeinsam erarbeitet und nach dem
Leitfaden 2.0 ,Ortliches Entwicklungskonzept“ des Amtes der Stmk. Landesregierung gegliedert,
die aktuellen Anderungen in Bezug auf das Sachreichskonzept (SKE) auf Basis der STEK-Anderung
Nr. 5.09 berlcksichtigt bzw. sodann durch den Gemeinderat am 05.06.2025 als Auflage-Entwurf in
die offentliche Auflage gebracht.

Die nunmehr getroffenen Festlegungen im Stadtentwicklungskonzept/ Entwicklungsplan Nr. 6.00
der Stadtgemeinde Leoben basieren auf dem geltenden StROG 2010 mit dem langfristigen
Planungshorizont von 15 Jahren.

Der Entwicklungsplan wird gem. Planzeichenverordnung 2016 (Quelle: Amt der Stmk.
Landesregierung, LGBI. Nr. 80/2016, Rechtskraft mit 01.10.2016) im Mafdstab M 1:10.000 fur
das gesamte Gemeindegebiet dargestellt und werden die darin enthaltenen Festlegungen im
Erlduterungsbericht im Detail ndher begrindet.
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Lage im Raum/ Kurzbeschreibung:
Leoben grenzt im Nordwesten an Sankt Peter-Freienstein und Trofaiach, im Nordosten an Proleb,

im Osten an Niklasdorf und Bruck an der Mur, im Stidosten an Frohnleiten und Ubelbach sowie und
im Westen an Sankt Michael in Obersteiermark. Die Grenze zum Bezirk Bruck-Murzzuschlag
verlauft im Osten entlang der Gemeindegrenze zur Stadtgemeinde Bruck an der Mur sowie die
Grenze zum Bezirk Graz-Umgebung im sudostlichen Bereich (Frohnleiten).

Die Stadtgemeinde Leoben ist nach der Landeshauptstadt Graz die zweitgrofRte Stadt der
Steiermark und liegt im mittleren Murtal, 6stlich von St. Michael in Obersteiermark und westlich
von Bruck an der Mur. Leoben liegt im gleichnamigen Bezirk Leoben, auf einer Seehdhe von 515
bis 1.643 Metern Uber Adria (Wetterkogel) und bildet das Gemeindegebiet eine GrofRe von
107,77 km2. Mit 02.05.2025 verfigt die Stadtgemeinde Leoben Uber Einwohner:innen gesamt:
28.259, davon 14.287 mannlich, 13.970 weiblich und 2 divers, davon sind Einwohner:innen mit
Hauptwohnsitz: 24.586 und Nebenwohnsitz: 3.673, aufgeteilt auf 13.508 Haushalte.

Uberdrtliche Festlegungen:

Das Stadtzentrum, zugleich Hauptort der Stadtgemeinde Leoben bildet den sog. ,Regionaler
Siedlungsschwerpunkt® gem. Regionalem Entwicklungsprogramm Obersteiermark Ost, in
Rechtskraft getreten mit 16.07.2016. Eine detaillierte raumliche Abgrenzung findet sich im
Wortlaut zum sechsten Stadtentwicklungskonzept und stellt Uberwiegend eine Fortfuhrung der

bisherigen Abgrenzung dar. Anderungen ergeben sich insbesondere durch das Entwicklungs-
programm fur den Umgang mit wasserbedingten Naturgefahren und Lawinen in Bezug auf die
ersichtlich gemachten violetten Hinweisbereiche sowie die aktuellen Grundlagen zu den
vorhandenen Larmemissionen entlang der Semmering Schnellstrale (S 6) sowie zusatzlich
durchgefuhrter Abstimmungen mit dem zustandigen forsttechnischen Dienst fur Wildbach- und
Lawinenverbauung, Gebietsbauleitung Steiermark Ost.

Gem. § 3 (Ziele und MaBnahmen fur die Teilrdume) des geltenden Regionalen Entwicklungs-
programmes fur die Region Obersteiermark Ost (LGBI. Nr. 89/2016, Rechtskraft: 16.07.2016) wird
das Gemeindegebiet in insgesamt funf Teilraume unterteilt:

Dies ist insbesondere das ,GrUnlandgepragte Bergland“, wobei in diesem Zusammenhang
auflerhalb von Siedlungsschwerpunkten® besondere Einschrankungen gelten: z.B. durfen lediglich
20 % der bebauten Baulandbereiche neu als unbebautes Bauland ausgewiesen werden. Diese
Flachenbeschrankungen sind auch bereits im Rahmen des Entwicklungsplanes zu berucksichtigen
und erfolgen daher teilweise Ricknahmen von Potenzialen.

AuRerdem liegt im Siidwesten des Gemeindegebietes eine Griinzone und ist diese als Uberértliche
Vorgabe im Rahmen der Revision des STEK zu berlcksichtigen: Griinzonen dienen dem Schutz der
Natur- oder Kulturlandschaft und ihrer Faktoren (6kologische Funktion) und/oder der Naherholung
(Erholungsfunktion). Dartber hinaus erflllen sie auch Funktionen des Schutzes von
Siedlungsgebieten vor Gefahrdungen, wie z.B.: Hochwasser (Schutzfunktion). Als Grinzonen gelten
auch Uferstreifen in einer Breite von mindestens 20 m an der Mur und 10 m (im funktional
begrindeten Einzelfall auch mehr als 10 m) entlang aller anderen natirlich flieBenden Gewassern,
jeweils gemessen ab der Béschungsoberkante. In diesen Bereichen kénnen in Befolgung des o.g.
Entwicklungsprogrammes gegebenenfalls fur BaullckenschlieBungen geringen Ausmafies
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Ausnahmen gewahrt werden. Dabei ist die 6kologische Funktion des jeweiligen Uferstreifens zu
berucksichtigen.

Siedlungsschwerpunkte:

Neben dem Regionalen Siedlungsschwerpunkt Leoben (gem. REPRO) werden die Ortsteile
Donawitz, G6R, Hinterberg, Leitendorf-Waasen, Prettachfeld einschliefllich Schladnitzdorf und
Munhltal als ortliche Siedlungsschwerpunkte festgelegt. Alle weiteren Ortsteile erfillen nicht die
Kriterien fiir die Festlegung eines Ortlichen Siedlungsschwerpunktes, v.a. hinsichtlich der
erforderlichen Bedienungsqualitat durch den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV).

Bevélkerungsentwicklung:

Aufbauend auf die vorhandenen o&ffentlich-sozialen und privat-gewerblichen infrastrukturellen
Einrichtungen sowie der weiterhin zu erwartenden Bautatigkeit strebt die Stadtgemeinde Leoben
eine geordnete und mafvolle Siedlungsentwicklung zur Erhaltung ihrer zentralen Aufgaben und
Verpflichtungen gegenuber der Gemeindebevodlkerung an. Dabei geht die Stadtgemeinde von einer
moderaten, aber steigenden Bevdlkerungsentwicklung aus und sieht flr den Planungszeitraum bis
2040 einen Bevolkerungszielwert von rund 25.000 Einwohner:innen als realistisch an (Stand:
30.04.2025 24.604 Hauptwohnsitze).

Die vorhandenen Wohnbaulandreserven/-potenziale werden unter BerUcksichtigung der vor-
handenen technischen und sozialen Infrastruktureinrichtungen gem. der im 6. Stadt-
entwicklungskonzept festgelegten Prioritatenreihung und Entwicklungsgrenzen fur eine bedarfs-
gerechte Nutzung fur die kommenden 15 Jahre festgeschrieben.

Strategische Umweltprifung:

Alle Anderungen gegeniiber dem bisherigen Entwicklungsplan Nr. 5.00 idgF werden in der sog.
Differenzliste angefuhrt und einer Strategischen Umweltprifung unterzogen. Dem Stadt-
entwicklungskonzept Nr. 6.00 liegt auch ein Differenzplan bei.

Die Festlegungen im STEK/EP Nr. 6.00 werden entsprechend der Richtlinie ,SUP in der Ortlichen
Raumplanung” (herausgegeben von der ehem. FA 13B) auf ihre moglichen Umweltauswirkungen
im Sinne der Bestimmungen des § 4 (Umweltprifung) StROG 2010 analysiert und beurteilt. Die
Anderungen gegeniiber dem 5. Stadtentwicklungskonzept/ Entwicklungsplan haben nach erfolgter
Priifung und erforderlicher Umwelterheblichkeitspriifung fiir die einzelnen Anderungsbereiche
keine negativen Auswirkungen ergeben.

Weiters wird festgehalten, dass das Gemeindegebiet von Leoben innerhalb des Geltungsbereiches
der Alpenkonvention zu liegen kommt. Die Ziele der Alpenkonvention werden eingehalten.

Es findet sich auch ein Windkraftausschlussbereich gem. Entwicklungsprogramm flUr den
Sachbereich Windenergie, LGBI. Nr. 72/2013 idF LGBI. Nr. 91/2019.

Es erfolgt auflerdem die Ersichtlichmachung der geltenden Einzelstandortverordnung im Bereich
des Einkaufszentrums LCS.
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Eine Anderung des Stadtentwicklungskonzeptes/ Entwicklungsplanes Nr. 6.00 der Stadtgemeinde
Leoben bedingt den Nachweis wesentlich gednderter Planungsvoraussetzungen (§ 42 (8a) StROG
2010). Ein Verfahren zur Anderung des értlichen Entwicklungskonzeptes darf innerhalb einer Frist
von 2 Jahren ab Rechtskraft dieser Revision jedoch nicht eingeleitet werden. Davon
ausgenommen sind Anpassungen an uberortliche Vorgaben, die Erstellung eines Sachbereichs-
konzeptes Energie, die Erlassung eines rdumlichen Leitbildes sowie Anderungen, die aufgrund
einer im ausschlieBlichen ©6ffentlichen Interesse gelegenen Betriebsansiedelung oder zur
Errichtung von éffentlichen Einrichtungen und Anlagen erforderlich sind.

Leoben, am 05.06.2025

Fur den Gemeinderat, der Burgermeister
Kurt Wallner
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VERORDNUNG DER STADTGEMEINDE
LEOBEN

STADTENTWICKLUNGSKONZEPT/
ENTWICKLUNGSPLAN NR. 6.00

PRAAMBEL UND RECHTSGRUNDLAGE

,VERORDNUNG UBER DEN VOM GEMEINDERAT DER STADTGEMEINDE LEOBEN GEM. § 24 IVM
8§42 STROG 2010, LGBL. NR. 49/2010 IDF LGBL. NR. 165/2024, AM 05.06.2025 ZUR
OFFENTLICHEN AUFLAGE BESCHLOSSENEN ENTWURF DES STADTENTWICKLUNGSKONZEPTES MIT
ENTWICKLUNGSPLAN NR. 6.00 DER STADTGEMEINDE LEOBEN. DIE OFFENTLICHE AUFLAGE DES
STADTENTWICKLUNGSKONEZPTES NR. 6.00 FINDET IN DER ZEIT VON ..ccoiieriennne. BIS

DIE RECHTLICH VERPFLICHTENDE OFFENTLICHE VERSAMMLUNG (GEMASS § 24 (5) STROG 2010)
FINDET AM 03.07.2025 UM 16:00 UHR IM GEMEINDERATSSITZUNGSSAAL IM RATHAUS STATT.“

Erlduternde Textpassagen werden in kursivem Schriftbild dargestellt.

§1
UMFANG UND INHALT

(1) Das Stadtentwicklungskonzept (in der Folge kurz ,STEK“ genannt) Nr. 6.00 der
Stadtgemeinde Leoben besteht aus dem Verordnungswortlaut und dem Ortlichen
Entwicklungsplan (in der Folge kurz ,EP* genannt, GZ: 058FR25 mit Stand vom 12.05.2025
der Pumpernig & Partner GmbH) im MaRstab 1:10.000 als integrierendes Planwerk (GZ:
058FR25, Stand: 12.05.2025). Der Verordnung ist ein zugehdriger Erlauterungsbericht
(GZ:058FR25) angefugt.

(2) Es werden die im Wortlaut gelisteten Entwicklungsziele fur die Stadtgemeinde Leoben kurz-,
mittel- bis langfristig (15 Jahre) gem. den Bestimmungen der § 24 und § 42 StROG 2010 in
Abstimmung mit dem Leitfaden ,Das Ortliche Entwicklungskonzept Leitfaden 2.0“ neu
festgelegt.

§2
PLANGRUNDLAGE UND VERFASSER

Der von der Pumpernig & Partner GmbH erstellte Ortliche Entwicklungsplan Nr. 6.00 (GZ:
058FR25, Stand der Ausfertigung: 12.05.2025) basiert auf schwarz-weifsen, entzerrten
Orthofotos (Quelle: LBD-GIS Steiermark, sowie auf Nachtragen aufgrund der durchgeflhrten
Bestandsaufnahme/-analyse) und ist integrierender Bestandteil des Stadtentwicklungs-
konzeptes Nr. 6.00 der Stadtgemeinde Leoben.
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§3

FESTLEGUNGEN DES STADTENTWICKLUNGSKONZEPTES/ ENTWICKLUNGSPLANES IM EIGENEN

(1)

(2)

WIRKUNGSBEREICH

Abgrenzung und Ubernahme Uberdrtlicher Festlegungen:
Z.1 Das Regionale Zentrum Leoben, zugleich Uberdrtlicher Siedlungsschwerpunkt (Symbol:

7.2

grofRer Stern) wird Uberwiegend durch die Ortlichen Siedlungsschwerpunkte sowie im
Nordosten durch die LandesstraBe L 122 (Proleber Strafe) begrenzt und
dementsprechend in die Ortliche Raumplanung tbernommen.

Gem. Regionalem Entwicklungsprogramm Obersteiermark Ost! (LGBI. Nr. 89/2016) ist
im Sudwesten des Gemeindegebietes eine Grunzone ersichtlich gemacht und in die
Ortliche Raumplanung Ubernommen. Zusatzlich sind fur den Hauptsiedlungsraum
Vorrangzonen fur die Siedlungsentwicklung ersichtlich gemacht und in die 6rtliche
Raumplanung tbernommen.

Réumlich-funktionelle Gliederung - Die 6rtlichen Funktionen
Z.1 Siedlungsschwerpunkte im Rahmen der Ortlichen Raumplanung?

Die Ortlichen Siedlungsschwerpunkte (Symbol: S mit Kreis Prettachfeld einschlieflich
Schladnitzdorf, Donawitz, Gof3, Hinterberg, Leitendorf-Waasen und Muhltal werden
untenstehend naher beschrieben und raumlich-funktionell wie folgt abgegrenzt und
festgelegt:

a) Der Ortliche Siedlungsschwerpunkt .Prettachfeld einschlieflich Schladnitzdorf*
(Symbol: S mit Kreis) umfasst den zusammenhangenden Siedlungsraum sudlich
der Mur, Uberwiegend nordlich der Semmering SchnellstraBe (S 6) bis zum
Ortlichen Siedlungsschwerpunkt GoR und schlieBt den historisch tradierten
Ortsteil Schladnitzdorf, sudlich bis zum Ruckhaltebecken des Schladnitzbachs,
begrenzt durch die vorhandenen Waldflachen im Westen und Osten, mit ein.

b) Der Ortliche Siedlungsschwerpunkt .Donawitz* (Symbol: S mit Kreis) umfasst
den zusammenhangenden Siedlungsbereich zwischen der Gemeindegrenze im

Nordwesten und Norden sowie entlang der Richtung Sidosten verlaufenden
Gemeindestrafle bis zur Kreuzung der Landesstraflie B 115a mit der Bahn-
strecke Leoben - Donawitz, fortfiihrend sudlich entlang der vorhandenen Wald-
flachen und dem Wohnsiedlungsbereich ,Im Tal“ in Richtung Nordwesten bis zur
Gemeindegrenze der Gemeinde St. Peter-Freienstein.

c) Der Ortliche Siedlungsschwerpunkt .Gé8“ (Symbol: S mit Kreis) umfasst den
zusammenhangenden Siedlungsraum ostlich bzw. suadlich der Mur bis zur
Semmering Schnellstrafie (S6), im Westen bis zur Einmindung in die Landes-
strafle L 101 sowie im Norden bis zum Kalvarienberg.

Diesbezliglich wird auf die erlauternden Plandarstellungen verwiesen.
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2.2

d)

Der Ortliche Siedlungsschwerpunkt .Hinterberg (Symbol: S mit Kreis) umfasst
den zusammenhangenden Siedlungsraum nérdlich der Mur entlang der
LandesstraBe B 116 bis zum offentlichen Gewasser Mur, im Norden bzw.
Nordwesten begrenzt durch den Galgenberg bzw. die Schillerhdhe und im Osten
durch den Hauselberg.

Der Ortliche Siedlungsschwerpunkt .Leitendorf-Waasen“ (Symbol: S mit Kreis)
umfasst den zusammenhangenden Siedlungsraum noérdlich bzw. westlich der
Mur bis zur Landesstrae B 116 bzw. B 115a im Norden bzw. bis zur Kreuzung
der LandesstraBe B 115a mit der Bahnstrecke Leoben - Donawitz im
Nordwesten, weiter bis zum Hauselberg im Sudwesten.

Der Ortliche Siedlungsschwerpunkt ,Muhltal“ (Symbol: S mit Kreis) umfasst den
zusammenhangenden Siedlungsraum des Stadtteils Lerchenfled/Muhltal,
Ostlich bzw. sudlich der Mur bis zur Gemeindegrenze im Osten, noérdlich der
Semmering Schnellstrae (S6) bis zur Bahnstrecke der OBB sowie siidlich bis
zum Kalvarienberg.

Gebiete mit baulicher Entwicklung3 inkl. Potenziale und Entwicklungsrichtungen:

Die Abgrenzung zwischen Gebieten unterschiedlicher baulicher Entwicklung gem.
geltender Planzeichenverordnung 2016 - Anlage 1 (LGBI. Nr. 80/2016, Rechtskraft
mit 01.10.2016, in der Folge kurz ,PZVO 2016“4) im Entwicklungsplan ist unter
Befolgung der nachfolgenden Zielsetzungen dieser Verordnung im Flachenwidmungs-
plan zu konkretisieren. Dabei sind Abweichungen in der Gréflenordnung einer
ortstblichen Einfamilienwohnhaus-Bauplatztiefe (max. 30-40 m) zulassig, sofern kein
Widerspruch zu den festgelegten Vorrangzonen entsteht, und die Abgrenzung nicht klar
nachvollziehbaren Strukturlinien wie Strafen, Gewassern und Hangkanten folgt.

Wohnen (orange Farbgebung)

ausschlieflich zulassige Festlegungen im Flachenwidmungsplan sind Bauland -
Allgemeine Wohngebiete, Reine Wohngebiete, Verkehrsflachen und die
Wohnfunktion kinftig erganzende Sondernutzungen im Freiland kleiner
3.000 m2 (insbesondere Spielplatze, private wie offentliche Parkanlagen).

Zentrum (rote Farbgebung)

ausschlieflich zulassige Festlegungen im Flachenwidmungsplan sind Bauland -
Kerngebiete, die erforderlichen Verkehrsflachen und die, die Zentrumsfunktion
erganzenden Sondernutzungen im Freiland (insbesondere Spielplatze, private
wie offentliche Parkanlagen).

3 Bezeichnungen in Anlehnung an die geltende Planzeichenverordnung (LGBI. Nr. 80/2016).

4 80. Verordnung der Steiermérkischen Landesregierung vom 07.07.2016, mit der die Form, der Maf3stab und die Verwendung
von Planzeichen fir die zeichnerische Darstellung von Pldnen der Ortlichen Raumplanung geregelt werden
(Planzeichenverordnung 2016).
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Industrie, Gewerbe (violette Farbgebung)

ausschlieBlich zulassige Festlegungen im Flachenwidmungsplan sind Bauland -
Gewerbegebiete und Industriegebiete 1, Verkehrsflachen und ergénzende
Sondernutzungen im Freiland kleiner 3.000 m2 (insbesondere Energie-
versorgungsanlagen).

Einkaufszentren (rosa Farbgebung)
ausschlieBlich zulassige Festlegungen im Flachenwidmungsplan sind Gebiete fur
Bauland - Einkaufszentren 1 und 2 und deren zugehorige Verkehrsflachen.

Landwirtschaftlich gepragte Siedlungsgebiete (braune Farbgebung)
ausschlieBlich zulassige Festlegungen im Flachenwidmungsplan sind Bauland -
Dorfgebiet, Verkehrsflachen und ergdnzende Sondernutzungen im Freiland
kleiner 3.000 m2 (insbesondere Spielplatze, Erwerbsgartnereien).

Tourismus, Ferienwohnen (magenta Farbgebung: e=nur Erholungsgebiet, ez=
Erholungsgebiet und Zweitwohnsitzgebiet, z=nur Zweitwohnsitzgebiet)
ausschlieBlich zulassige Festlegungen im Flachenwidmungsplan sind Bauland -
Kurgebiete, Erholungsgebiete und Zweitwohnsitzgebiete sowie erganzende
Sondernutzungen im Freiland kleiner 3.000 m2 (insbesondere Spielplatze,
Erholungsflachen, private wie 6ffentliche Parkanlagen) und Verkehrsflachen.

Bereiche mit 2 Funktionen (Schraffur in der Farbe der jeweiligen Nutzung)

Im Flachenwidmungsplan sind ausschliefllich die jeweiligen Nutzungen gemaf
den beiden definierten Funktionen gemafl § 3 Abs 2 Z.2 (Gebiete mit baulicher
Entwicklung) bzw. Z.3 (Ortliche Vorrangzonen/Eignungszonen) sowie Verkehrs-
flachen zulassig.

2.3 Ortliche Vorrangzonen/Eignungszonen und Gliederungselemente/Griinraumelemente

a.

Ortliche Vorrangzonen/Eignungszonen (griin und braun schraffierte Bereiche)
ausschliefllich zuldssige Festlegungen im Flachenwidmungsplan sind Sonder-
nutzungen im Freiland.

Ortliche Vorrangzonen/Eignungszonen fiir Verkehr (gelb schraffierte Bereiche).
ausschliefllich zulassige Festlegungen im Flachenwidmungsplan sind Verkehrs-
flachen bzw. infrastrukturelle Ausstattungen.

Siedlungs-/ landschaftsgliedernde GrUnraumelemente/ Grinzige (hellgrine

Balken) sollen von Bebauung langfristig weitgehend freigehalten werden und
dienen der Abgrenzung zwischen unterschiedlichen 6rtlichen Gegebenheiten. Sie
werden aus Grunden des Ortsbhildes, zur Freiraumerhaltung und (allenfalls) als
Puffer zu landwirtschaftlichen Nutzungen festgelegt und sind im Flachen-
widmungsplan als Freiland auszuweisen.
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Z.4 Geruchszonen
Auflerhalb von bestehenden Siedlungsgebieten werden Flachen ohne Ausweisung von
Geruchszonen (KGERU) gem. § 22 (6) Z.1 StROG 2010 mit strichlierter roter Linie mit
Schraffurband festgelegt.

Entwicklungsgrenzen im Entwicklungsplan

Zur Begrenzung von Gebieten baulicher Entwicklung nach aufen werden nachfolgende
Entwicklungsgrenzen gem. Planzeichenverordnung 2016 festgelegt und im Entwicklungsplan
Nr. 6.00 dargestellt:

o

S _(Q == Siedlungspolitisch relativ

Siedlungspolitisch absolut

Naturrdumlich absolut

Naturraumlich relativ

Z.1 Naturrdumliche Entwicklungsgrenzen mit der Ifden. Nr. 1-4

a)

Absolute naturrdumliche Entwicklungsgrenzen (durchgehende grune Linie mit

Ifd. Nr.) sind nicht zu Uberschreitende Grenzen, die aufgrund von natur-
raumlichen Gegebenheiten festgelegt werden. Abanderungen (ber Anderungs-
verfahren sind ausschlieflich dann zulassig, wenn gemafd § 42 Abs 8 StROG
2010 nachweislich geanderte Planungsvoraussetzungen ableitbar und die damit
verbundenen Anderungen der Festlegungen (Entwicklungsgrenzen und Gebiete
mit baulicher Entwicklung hinsichtlich Ausmaf} und Art) als zuldssig zu erachten
sind.

Relative naturrdumliche Entwicklungsgrenzen (strichlierte grine Linie) durfen

nur unter BerlUcksichtigung des Raumordnungszieles ,Siedlungsentwicklung von
innen nach aufien”, der Einhaltung von Abstandsbereichen zu Gewassern,
Waldern oder landschaftsbildpragenden Elementen, Uberwiegende Konsumation
der Potenziale innerhalb der Entwicklungsgrenzen um max. eine ortibliche
Bauplatztiefe (Einfamilienwohnhaus-Bauplatz, max. 30 m bis 40 m) nach dem
Nachweis geanderter Planungsvoraussetzungen Uberschritten werden.

Z.2 Siedlungspolitische Entwicklungsgrenzen mit der Ifde. Nr. 1-7

a)

Absolute siedlungspolitische Entwicklungsgrenzen (durchgehende rote Linie mit

Ifd. Nr.) sind langfristig nicht zu Uberschreitende aufere Grenzen, die aufgrund
von siedlungspolitischen Entscheidungen festgelegt werden. Abanderungen Uber
Anderungsverfahren sind nur dann zuldssig, wenn gemaR § 42 Abs 8 StROG
2010 nachweislich geanderte Planungsvoraussetzungen vorliegen und die damit
verbundenen Anderungen der Festlegungen (Entwicklungsgrenzen und Gebiete
mit baulicher Entwicklung hinsichtlich Ausmaf und Art) als zulassig zu erachten
sind.




Stadtentwicklungskonzept Nr. 6.00 Leoben Pumpernig & Partner GmbH

(1)

Relative siedlungspolitische Entwicklungsgrenzen (strichlierte rote Linie mit Ifd.
Nr.) sind Grenzen, bei denen Uberschreitungen bei gegebener Kriterienerfillung
(keine  Nutzungskollisionen zu erwarten, Uberwiegende (mind. 50 %)
Konsumation der Potenziale innerhalb der Entwicklungsgrenzen, Entwicklung
von innen nach aufen), ohne Anderung des Entwicklungskonzeptes/ Ent-
wicklungsplanes Nr. 6.00 im Ausmafd einer ortsiiblichen Bauplatztiefe von max.
30 m bis 40 m zulassig sind.

8§84
RAUMBEDEUTSAME ZIELE

Entwicklungsziele fir Sachbereiche

Die sachbereichsbezogenen Ziele und MaBnahmen stellen ein generelles Bekenntnis der
Stadtgemeinde Leoben zur qualitdtsvollen und auf Nachhaltigkeit ausgerichteten
Gemeindeentwicklung dar und sind diese im Einzelfall gegeneinander abzuwégen.

Z.1 Naturraum und Umwelt

a)

Sicherung bzw. weitestgehende Erhaltung der bestehenden Grinflachen-
ausstattung in den einzelnen Wohnsiedlungsgebieten, Berlcksichtigung
ausreichender Grunraume (z.B. auch zur Abschirmwirkung zwischen
konkurrierenden Nutzungen).

Weitestgehende Freihaltung der Waldrander vor weiterer Bebauung und
Erhaltung der das Landschaftsbild pragenden Elemente, der Grin- und
Freiflachen (z.B. Uferbegleitgehdlze, Biotopverbund), sowie Sicherung
siedlungsnaher Erholungsflachen.

Sicherstellung des Schutzes des Strafien-, Orts- und Landschaftsbildes (z.B. bei
exponierten Kuppen- und Hanglagen) sowie der bestehenden flur das
Landschaftsbild charakteristischen Siedlungsstrukturen (z.B. geschlossene
Siedlungsraume).

Berlcksichtigung der vorhandenen Larmsituationen im Stadtgebiet bei allen
zukunftigen Siedlungsentwicklungen.

Weitere Intensivierung des OPNV zur Reduktion der Treibhausgase (THG).
Modernisierung des kommunalen Fuhrparks auf CO2- freie bzw. -arme Fahrzeuge
sowie Errichtung weiterer E-Ladestationen.

Folgende Zielsetzungen zur Gestaltung und Ausfuhrung von PV- und Solar-
freiflachenanlagen sollen in den nachfolgenden Verordnungen nach dem StROG 2010
nach Mafdgabe der konkreten értlichen Verhaltnisse bertcksichtigt werden.

f)

Bei Photovoltaik- und Solarfreiflachenanlagen soll fur Gebiete mit baulicher
Entwicklung eine Eingrinung in Abstimmung mit den Ortlichen Gegebenheiten
durchgefuhrt und dauerhaft erhalten werden. Ausfdlle sollen durch
Nachpflanzungen entsprechender Qualitdt ersetzt werden. Grenzen PV-
Freiflachenanlagen direkt an Waldbestand an bzw. befinden sich in

10
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7.2

unmittelbarer, rdumlicher Nahe zu bereits bestehenden Strukturelementen
(Hecken, Baumreihen, solitaren Buschen und Baumen) kann, je nach den
Ortlichen Gegebenheiten, von einer zusatzlichen Bepflanzung abgesehen
werden.

Von den Modultischunterkanten samtlicher PV-Freiflachenanlagen zum Boden
sollen zur Ermdglichung einer durchgehenden Vegetation und Weide-maglichkeit
ein auf die kunftige Nutzung abgestimmter Abstand eingehalten werden. Bei den
Paneelen ist die Verwendung von reflexionsarmen Oberflachen anzustreben.
Etwaig erforderliche Einfriedungen um Photovoltaik- und Solarfreiflachen-
anlagen sollen licht- und luftdurchlassig ausgefiuhrt und grundsatzlich an der
Innenseite der Bepflanzungsstreifen errichtet werden. Der Einsatz von
Stacheldraht soll hintangehalten werden. Die Unterkante der Einfriedungen soll
fur die Durchlassigkeit von Kleinsdugern und Amphibien, je nach den ortlichen
Gegebenheiten iVm der vorhandenen Fauna, hochgestellt werden. Bei einer
Doppelnutzung als Gemuse-/Obstplantage u.dgl. im Rahmen der
landwirtschaftlichen Urproduktion kann von der Hochstellung der Einfriedung zur
zusatzlichen Abschottung als Kulturschutzzaun Abstand genommen werden.
Entlang der etwaig erforderlichen Einfriedungen sollen innen (zu den PV-
Modulen) und auen (zu den Bepflanzungen) Randflachen in Abstimmung mit
der kinftigen Nutzung iVm den 6rtlichen Gegebenheiten von der Errichtung einer
o.a. Anlagen freigehalten werden.

Nach Aufgabe der Nutzung von Photovoltaik- und Solarfreiflachenanlagen soll
eine Nachnutzung dieser hochwertigen Standorte bzw. ein Rickbau der Anlagen
unter Betrachtung des Orts- und Landschaftsbildes sowie des sparsamen
Flachenverbrauchs iVm einem sparsamen Umgang mit der Ressource Boden
erfolgen. Als zusatzliches Ziel wird hierzu aufgenommen, dass die
Stadtgemeinde privatwirtschaftliche Vertrége zur Nachnutzung und Abtrag der
Anlagen mit den Grundstuckseigentimern: innen abschlief3t.

Siedlungsraum und Bevdlkerung

a)

b)

Sicherung einer ausreichenden Besiedelungsdichte in den einzelnen Ortsteilen
zur besseren Ausnutzung von bestehenden Infrastruktureinrichtungen.

In  Abhangigkeit vom Bevdlkerungszielwert Schaffung von zusatzlichen
Arbeitsplatzen fir die Wohnbevéilkerung im kommenden Planungszeitraum
durch bedarfsorientierte Festlegung von Entwicklungspotenzialen flir die
einzelnen Gebiete mit baulicher Entwicklung.

Schaffung der erforderlichen Voraussetzungen fur eine geordnete Weiter-
entwicklung der vorhandenen Siedlungsstruktur iVm der Erhaltung der Alt-
stadtstruktur.

Nachverdichtung in Bereichen mit guter OV-ErschlieRung zur Erreichung ,kurzer
Wege“ und Einsparung des Individualverkehrs - zur Reduzierung des Energie-
und CO2-Verbrauches durch Mobilitat vorzugsweise innerhalb der Standortraume
flr energiesparende Mobilitat.

11
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2.3

Y

e) Erweiterung des bestehenden Fern- und Nahwarmenetzes unter Berlck-
sichtigung der festgelegten Entwicklungspotenziale.

f) PV-Anlagen auf/an Gebduden innerhalb des Gemeindegebietes von Leoben iSd
des EAG vom Juli 2021 sollen forciert werden.

g) Weiters soll fiir PV- und Solarfreiflachenanlagen gréler 400 m2 insbesondere die
langfristige Sicherung der hochwertigen und zusammenhangenden land- und
forstwirtschaftlich genutzten Flachen, die Erhaltung der Erholungsfunktionen
sowie die Erhaltung und langfristige Sicherung des Straflen-, Orts- und
Landschaftsbildes Beachtung finden.

Wirtschaft

a) Bedarfsorientierte Baulandausweisung, vor allem unter dem Aspekt der
langfristigen Erhaltung von landwirtschaftlichen Betrieben.

b) Sicherung bestehender, industriell-gewerblicher Betriebsstandorte mit hoher
Standortgunst und deren allfalligen Erweiterungsmoglichkeiten.

c) Sicherung der bestehenden Handels- und Dienstleistungseinrichtungen.

d) Erhaltung und Forderung von traditionellen Fachbetrieben und Handwerken im

Hinblick auf die kleinraumige Vermischung von miteinander vertraglichen
Nutzungen im Stadtgebiet; Standortfindung fur kleinere, dezentrale Fern- und
Nahwarmenetze.

Technische Infrastruktur/Gemeinbedarfseinrichtungen/Energie

a)

Langfristige Sicherung der erforderlichen und dem jeweiligen Bedarf
entsprechenden Grinflachen (z.B. Sportanlagen) in den einzelnen Wohn-
siedlungsgebieten sowie von geeigneten Flachen fur Energieversorgungs-
anlagen (z.B. Photovoltaik).

Weitere Unterstutzung und Foérderung des sozialen Gemeinschaftslebens und
des Vereinswesens so-wie Verbesserung der Lebenssituation.

Forcierung und Ausbau der Rad- und FuBwege, Anbindung an bestehende
regionale Radwege sowie deren BerUcksichtigung bei kiinftigen Planungen.

Die erforderlichen Nebenanlagen (Trafostationen, Wechselrichter u.dgl.) sollen
bei Photovoltaik- und Solarfreiflachenanlagen flachensparend und in
landschaftsangepasster Bauweise ausschlieflich auferhalb von 100-jahrigen
Hochwassergefahrdungsbereichen (HW100) und Roten Wildbachgefahren-
zonen, jedoch innerhalb der Ortlichen Vorrang-/Eignungszone, errichtet werden.
Niederschlags- und Hangwasser sollen bei Photovoltaik- und Solar-
freiflachenanlagen nach einem fachkundigen Gesamtkonzept vor Ort gesammelt
und geordnet zur Versickerung gebracht bzw. abgeleitet werden.

Die erforderlichen Fahrwege innerhalb der Anlage sollen bei Photovoltaik- und
Solarfreiflachenanlagen flachenschonend und nicht versiegelt (d.h. nicht
wasserundurchlassig), jeweils in Abstimmung mit der klnftigen Nutzung,
ausgefuhrt werden.

12
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g) Die Ausweisung von Vorrangzonen/Eignungszonen sowie Sondernutzungen fir
Photovoltaik- und Solaranlagen soll demnach prioritdr auf versiegelten,
vorbelasteten Flachen wie z.B. Parkplatzen, Verkehrsflachen und Deponie-
standorten oder in Kombination sowie im unmittelbaren Anschluss an industriell
- gewerbliche Nutzungen, Infrastrukturanlagen wie z.B. Klaranlagen,
Altstoffsammelzentren oder als planmaRige Erweiterung bestehender
Photovoltaik- und Solarfreiflachenanlagen erfolgen. Innerhalb von Gebieten mit
baulicher Entwicklung soll dies nur untergeordnet in Abstimmung mit der
bestehenden Siedlungsstruktur erfolgen.

Entwicklungsziele fiir die einzelnen Ortsteile nach Entwicklungsprioritéten

Die Klassifizierung der einzelnen Ortsteile nach Entwicklungsprioritaten stellt keine zeitliche
Reihung dar, sondern erfolgt zur qualitativen und quantitativen Zuteilung einer geordneten
und zielgerichteten Baulandentwicklung.

Z.1 Entwicklungsprioritdt 1: Regionales Zentrum

Stadtzentrum Leoben (Hauptort):

Starkung der zentralortlichen Funktion im Gemeindegebiet als Sitz von
Offentlicher Verwaltung, Handel und Dienstleistungen sowie Gewerbe und
Wohnen mit zugehoérigen Freizeit- und Erholungseinrichtungen durch
Sicherung von geeigneten Entwicklungspotenzialen fur die jeweiligen Gebiete mit
baulicher Entwicklung einschliellich zugehdriger ortlicher Vorrangzonen/
Eignungszonen.

Z.2 Entwicklungsprioritdt 2: Siedlungsschwerpunkte ohne zentralortliche Funktion -
Ortliche Siedlungsschwerpunkte
a) »,Donawitz“:

1. Erhaltung der bestehenden bandartigen Siedlungsstruktur entlang des
Vordernberger Baches/ Kerpelystrafie/ PestalozzistrafRe durch planmaRige
Nachverdichtung nach innen sowie Bedachtnahme auf die bestehenden
unterschiedlichen Nutzungen (Wohnen/Gewerbe) durch eine auf die
jeweilige Gebietstypizitdt abgestimmte Festlegung von Gebieten mit
baulicher Entwicklung einschlieflich kunftig beabsichtigter Nutzungen/
Funktionen.

2. Erhaltung und bedarfsorientierte Weiterentwicklung der bestehenden
Siedlungsstrukturen unter Berucksichtigung der ersichtlich gemachten
Hochwasserabflussgebiete des Vordernberger Baches.

13
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b)

c)

d)

e)

.GOR“:

1.

Erhaltung bzw. planmaRige Nachverdichtung der daflr geeigneten
Wohnsiedlungsstruktur unter Berlcksichtigung der geplanten Larmschutz-
maRnahmen entlang der Semmering SchnellstraBe (S6) und der
vorhandenen technischen Infrastruktureinrichtungen (Kanal, Wasser,
Strom).

Erhaltung und bedarfsorientierte Weiterentwicklung des zum Teil in
Gemengelage befindlichen Ortsteiles unter Berucksichtigung der
unterschiedlichen  Nutzungen (Industrie und Gewerbe, Wohnen,
Versorgung, Erholung/ Freizeit).

»Hinterberg*:

1.

Bedachtnahme auf die bestehenden unterschiedlichen Nutzungen
(Vermeidung von Nutzungskonflikten) und Erhaltung bzw. Sicherung dieser
unterschiedlichen Siedlungsstrukturen durch eine auf die jeweilige
Gebietstypizitat abgestimmte Festlegung von Gebieten mit baulicher
Entwicklung unter Berucksichtigung der vereinzelt bestehenden
landwirtschaftlichen Betriebe (Bereiche mit zwei Funktionen).
Nachnutzung der ehem. Bahnstrecke Leoben Hinterberg flr Erholungs-
und Sportzwecke sowie als Geh- und Radweg zur Verbesserung des
Wohnsiedlungsgebietes mit innerstadtischer Bedienungsqualitat.

»Muhltal“:

1.

Erhaltung bzw. planmafige Nachverdichtung der dafir geeigneten
Wohnsiedlungsstruktur (ehem. Kasernengelande) nérdlich der Semmering
Schnellstrafie (S 6) sowie Starkung des sog. ,Stadtteilnebenzentrums*”
durch eine Erhéhung der Nutzungsdurchmischung unter Bedachtnahme
auf die bestehende Siedlungsstruktur.

Bedarfsorientierte =~ Weiterentwicklung  des  Dienstleistungs-  und
Gewerbestandortes unter Ausschluss von Einkaufszentren 1 entlang der
bestehenden Nordtangente (L 122) unter Berucksichtigung der vor-
handenen technischen Infrastruktureinrichtungen (Kanal, Wasser, Strom).

,Prettachfeld einschlieflich Schladnitzdorf*:

1.

Berlcksichtigung der derzeit bestehenden unterschiedlichen Nutzungen
(Wohnen, Landwirtschaft, Gewerbe) durch eine auf die teilweise historisch
tradierte Siedlungsstruktur abgestimmte Festlegung von Gebieten mit
baulicher Entwicklung.

Sicherstellung einer auf die ortlichen Gegebenheiten und die gednderten
Wildbachgefahrenzonen des Schladnitzbaches abgestimmte Siedlungs-
entwicklung durch Festlegung von Entwicklungspotenzialen.
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Z.3 Entwicklungsprioritdt 3: zusammenhangende kompakte Wohnsiedlungsgebiete/
Siedlungsansatze

»~Schladnitz“:

a)

b)

c)

d)

e)

1.

Erhaltung der bestehenden Siedlungsstruktur durch bedarfsorientierte
Nachverdichtung des Siedlungsbestandes unter Bedachtnahme auf die
technischen Infrastruktureinrichtungen (Kanal, Wasser, Strom).

2. Sicherung der vorhandenen Sport- und Freizeiteinrichtungen durch die
Festlegung von Eignungszonen z.B. Tennisplatz.

Lveitsberg*:

1. Erhaltung der bestehenden Siedlungsstruktur durch planmafiige Nach-
verdichtung und auf den 6rtlichen Bedarf abgestimmte Arrondierung des
Siedlungsbestandes unter Berucksichtigung der vorhandenen Infra-
struktureinrichtungen.

2. Schaffung einer kompakten Wohnsiedlungsstruktur unter BerUck-

sichtigung der angrenzenden zusammenhangenden Waldflachen und den
topographischen Gegebenheiten (teilweise steile Hanglage).

,Kaltenbrunner Strafle“:

1.

Geringfugige Arrondierung der bestehenden Siedlungsstruktur im Westen
unter Berucksichtigung des Gebadudebestandes im Freiland und den
vorhandenen technischen Infrastruktureinrichtungen (Kanal, Wasser,
Strom).

Schaffung einer kompakten Wohnsiedlungsstruktur unter Berlck-
sichtigung der topographischen Gegebenheiten (teilweise steile Hanglage)
und angrenzenden Waldflachen sowie ersichtlich gemachten Wildbach-
gefahrenzonen.

»-Pampichlerweg*:
Erhaltung der bestehenden Siedlungsstruktur durch planméafige Nach-
verdichtung unter Berucksichtigung der vorhandenen Infrastruktur.

»~Schladnitzgraben”:

1.

Erhaltung und bedarfsorientierte Weiterentwicklung der bestehenden
bandartigen Siedlungsstruktur entlang des Schladnitzbaches unter
BerUcksichtigung der teilweise vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe
sowie der teilweise angrenzenden steilen Hangflachen und zusammen-
hangenden Waldflachen durch Freihaltung eines Pufferstreifens.

Erhaltung und bedarfsorientierte Weiterentwicklung der bestehenden
Siedlungsstruktur unter BerUcksichtigung der ersichtlich gemachten
Wildbachgefahrenzonen.
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§5
INKRAFTTRETEN/ AUSSERKRAFTTRETEN

Diese Verordnung (Text und Planwerk - Sechstes Stadtentwicklungskonzept/
Entwicklungsplan der Stadtgemeinde Leoben, GZ: 058FR25 vom 12.05.2025) tritt nach
Genehmigung durch die Steiermarkische Landesregierung mit dem Ablauf der
Kundmachungsfrist (§ 24 Abs 13 StROG 2010) folgenden Tag in Rechtskraft.

Mit Rechtskraft des Stadtentwicklungskonzeptes Nr. 6.00 der Stadtgemeinde Leoben tritt
das Stadtentwicklungskonzept Nr. 5.00 der Stadtgemeinde Leoben in der letztgeltenden
Fassung aufier Kraft.

Leoben, am 05.06.2025
Fir den Gemeinderat
der Stadtgemeinde Leoben

Der Burgermeister
Kurt Wallner

Bearb.: Pa/Ja/HI
Pfad: L:\02 - Kunden\01 Steiermark\LE\Leoben\Gde\O58FR25_STEK 6.00\04 Auflageentwurf\Berichte Verordnung\OEK\20250512_058FR25_Pa_STEK600_Wrtl.docx
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VERFAHRENSBLATT

STADTGEMEINDE LEOBEN

STADTENTWICKLUNGSKONZEPT -
ENTWICKLUNGSPLAN NR. 6.00

KUNDMACHUNG
(gemafd § 24 Abs 2 und Abs 3 StROG 2010, LGBI.
Nr. 49/2010 idF LGBI. Nr. 165/2024)

OFFENTLICHE AUFLAGE
(gemafd § 24 Abs 4 StROG 2010)

GEMEINDERATSBESCHLUSS ZUR OFFENTL. AUFLAGE
AM 05.06.2025

(gemégR § 24 Abs 1 StROG 2010, LGBI. Nr. 49/2010 idF
LGBI. Nr. 165/2024)

Kundmachung vom

4N

Anschlag am

Datum: 05.06.2025

Abnahme am

Rundsiegel Fir den GR der Burgermeister

OFFENTLICHE VERSAMMLUNG

BESCHLUSS DES GEMEINDERATES
(gemaf § 24 Abs 6 und Abs 7 StROG 2010)

(gemafd § 24 Abs 5 StROG 2010) GZ:
am 03.07.2025
um 16:00 Uhr, im Gemeinderatssitzungssaal im
Rathaus .
Datum:
Rundsiegel Fir den GR der Burgermeister

GENEHMIGUNG STEIERMARKISCHEN
LANDESREGIERUNG

(gemaR § 24 Abs 9-12 StROG 2010)

DER

KUNDMACHUNG DES GENEHMIGUNGSBESCHEIDES
(gemaR § 24 Abs 13 StROG 2010)

Bescheid vom

GZ:

Kundmachung vom

Anschlag am

Abnahme am

Rechtskraft mit

Rundsiegel Fir den GR der Burgermeister

VERFASSER:

PUMPERNIG & PARTNER GMBH

INGENIEURBURO FUR RAUMPLANUNG UND RAUMORDNUNG

8020 GRAZ, MARIAHILFERSTRASSE 20[1]9

058FR25 Graz,

Geschaftszahl Ort

Stand d. Ausfertigung

12.05.2025

Unterschrift/Stempel
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